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BILAN en cours ... (sources : FAP— PUCA - IPR - ARS)

. L'existence d’un sous-marché alimenté en permanence par:

Le manque de logements financierement accessibles

L’augmentation des expulsions locatives

. Ces conditions d’habitat génerent des enjeux massifs :
Santé /Sécurité / Habitabilité

. Face a I'urgence en besoin = Moyens mobilisés limités
(palliatifs)



. De nombreux obstacles sont pointés :

Eclatement des circuits de décisions,

Lenteur des procédures,

Difficile relogement des habitant.e.s, faute de solutions relais
Rotation importante au sein des services des collectivités locales

. De l'inconfort sanitaire a |la mauvaise qualité des
logements :
Ex : 34 000 logements non équipés de douche ou de baignoire (42% a

Paris et 15% en Seine-Saint-Denis)
La notion de confort sur des criteres qualitatifs



L’habitat indigne :

L'HABITAT

DEGRADE c ;
Manquements a la décence (uniguement logement locatif)

Manquements i I'hygiéne, & U'habitabilité et & la salubrité
UHABITAT (tous les logements)

RAEEE DANGER
DANGER pour la santé pour la sécurité

Immeuble Locaux Immeuble
d'’habitation Impropres Menacant ruine

Insalubre A 'habitation Péril



décence

Moins degrade

Défaut
de conformité

MAIRE
police générale
CGCT / RSD

Manquement
au
RSD

Infraction aux Risque Risque
régles d'habitabilité pour la santé pour la sécurité
Juge d'instance PREFET MAIRE
droit privé police spéciale police spéciale
décret décence (2002) CCH / C5P CCH

Schéma - DOT de la Haute-Loire - Decembre 2021



L’habitat indigne :

L"habitat indigne protéiforme en IDF

1. Phénomene ancien lié au manque d’entretien :

. Formes traditionnelles de dégradations du parc privé
ancien dans les centres urbains

. Habitat isolé vétuste des zones rurales y compris
pavillonnaires



2. Phénomene récent:

. Copropriétés issues des Trente Glorieuses

. Division pavillonnaire qui est l'illustration récente de
la pénurie en logement = « effets d’aubaine » chez
certains propriétaires peu scrupuleux

. Occupation de locaux impropres a I’habitation (sous-
sol, cabanons, tres petites surfaces...)

. Habitant.e.s et élu.e.s s'inquietent des nombreuses
malfacons observées dans de nombreux logements
récents, mis en service depuis a peine dix ans



COPROPRIETES DEGRADEES

Le statut de COprOpriété . représente

Plus de 110 000 ensembles immobiliers = 3 millions de logts
2/3 du parc privé francilien = 85 % des logements a Paris

Les copropriéteés fragiles et dégradées :

Les situations les plus criantes mobilisent les pouvoirs publics (80 M€
engageés sur ces politiques) :

- Dispositifs lourds ORCOD-R & ORCOD-IN

- Démolition /Reconstruction

- Recyclage en habitat social par portage foncier

Nota : Les habitant.e.s sont peu associé.e.s a la résolution de leur situation



LA PRECARITE ENERGETIQUE

1.2 million de passoires énergétiques (cible centrale de I’action publique)
Toutes les formes d’habitations (individuel, intermédiaire, collectif)

L’habitation -

Point névralgique mis en exergue et remis au-devant de la
scene depuis la crise sanitaire, qui a aussi revelé la realite
du mal-logement :

On est passe de « la question du droit au logement »

a celle de « ce a quoi donne droit le logement » (PUCA)



Lutter contre I’habitat indigne, c’est a la fois :

Participer a la fabrique de la ville

Lutter contre les inégalités des territoires
Comprendre |la gouvernance locale

S'imposer dans le débat sur les politiqgues publiques

Participer a construire une région equitable et inclusive



L’architecture dans tout cela ?

L’habitat indigne releve du droit de la construction




S’y engager c’est a la fois :

. S’'impliquer dans une culture de I'entretien, de la
maintenance et de la reparation

. Anticiper certaines situations extrémes par

I'accompagnement en amont (arrété de péril — évacuation -
Démolition)

. Requalifier architecturalement des ensembles
dégradés en améliorant le bien-étre, 'usage et
I'image

. Prendre soin du patrimoine « ordinaire » et de son
architecture dite « mineure »



Retour d’expérience 1

« Requalification de fissus
pavillonnaires degradés »

Présenté par:

Lea MAKAREM

Directrice générale de la SIFAE

































































https://www.linkedin.com/company/action-logement/mycompany/
https://twitter.com/ActionLogement
https://www.youtube.com/channel/UC-eUUXSRQUZojykVQHo96NQ
https://groupe.actionlogement.fr/

Retour d’expérience 2

« Lutte contre I'habitat indigne

Aubervilliers-Marsellle-Mayoftte : une
pedagogie - Recherche-Action »

Présente par:

Cyrille HANAPPE

Architecte, ingénieur, enseignant
Agence AIR Architectures / Actes & Cités







































PATHOLOGIES
HABITATION 2

Cette deuxiéme habitation comporte 6
piéces, dont 4 avec des lits.

On observe une large lézarde extérieure
au niveau de la porte d'entrée, qui a été
colmatée avec une résine.

L'arrivée d'eau de la baignoire fuit
abondament dans la piéce ainsi qu'a
I'intérieur du mur.

Dans le couloir, on peut observer qu‘un
partie du faux-plafond a été arrachée,
laissant  ainsi  apparaitre  I'isolant
thermique en laine minérale.

A l'arriére se trouvent 3 chambres
d'assez petites dimensions, sans lumiére
naturelle. Des trous dans les cloisons
ainsi que dans les faux-plafonds ont été
bouchés avec des tissus.

Lézarde colmatée




52 RUE SAINT-DENIS
PRESENTATION GENERALE

Date de construction des batiments :
2007 - 2008

Historique des usages du lieux :

En 2011, le site est devenu une struc-
ture sociale pour sortir les gens du lo-
gement indigne. Il est géré par la ville
d’Aubervilliers, I’'Etat et l'association
Alteralia.

L'association est chargée de la réinser-
tion sociale et professionnelle des ha-
bitants du centre d’'hébergement en les
aidant notamment dans les démarches
administratives pour qu'ils aient des
numéros de sécurité social. Ces per-
sonnes auront un statut régulier et
pourront ainsi prétendre a un logement
social.

Historique des travaux et modifica-
tions effectués :
Travaux tous les ans (25 ooo € de bud-
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MODULE N°14

RELEVES HABITES
PLAN

Eau qui s'infiltre dans la chambre
depuis la douche, le pére doit passer la serpillére tous les

Local technique non accessible VMC défectueuse

par les locataires

jours

Chambre pour les parents et les 3 enfants
(avec un 4e enfant le mois prochain)

Ventilateur afin de mieux faire
circuler |'air
lorsqu'ils cuisinent

Porte de la premiére chambre
a réparer

Chambre avec trop de moisissures
pour y dormir, sert de débarras

Plafond avec de la moisissure, Porte de la salle de bain Seul chauffage, trés récent
le pére doit repeindre régulierement le plafond a changer et qui fonctionne correctement
et les murs avec de la peinture blanche

Architecture de la Résilience 2021 52 Rue Saint-Denis, Laurie Lozach, Anna Godefroy, Sherazade Rouibah, Sarah Coltier
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CAZEMAJOU
[ ]

Métro, ligne 2

Autoroute du solell

Collectif  Ecole primaire
Yes, we camp  Arenc Bachas

Ancien squat

Gare de Bougainville
Rue Madrague-Ville

Collectif
Yes, we camp

Docks des Suds
Salle de concerts

Trams T2, T3 Bus vers centre-ville

de travai
S ratage

Stockage de matériaux
o ema s

. Cour d'entrée utilisée
pour le ferraillage

Point d'accés

aleau
Habitants faisant _
le ménage
Tapis

Plateforme »

surélevée

" Linge étendu
_ Véhicules utilisés
Uactvité de

mlhgo

Café de quartier

CAZEMAJOU

Autoroute Place Cazemajou
surélevée
N
i.
. '\‘h
8
CAZEMAJOU Ancien squat
P Rue Madrague-Ville

Autoroute aérienne A557

N

Etages condamnés

Structure du toit déposé

Cour commune

Arrivée d'eau principale

Batiment mitoyen

Patio

@i

Plateforme surélevée
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N <= cour de stockage

Maison surélevée




LA POMME/ HERMITAGE



tollettes saches
bitment désaffecté & noccupadle

n'y va, la porte reste fermée tout fe temps.

Des rideaux sont instaliés pour séparer la grande piéce en deux et laisser de I'intimité au deux fréres et & la copine
T'un d'eux.

Il'y a une pléce supplémentaire & cette habitation ol Il y a des toilettes mals les toilettes sont cassées et personne
I

SITE & SITUATION

GENERALE DU SITE ET LOGIQUE SPATIALE

La pidce est séparée en deux par des rideaux qui étaient ol

lors de notre visite et

d'un

ria MIGA qui tient la maison. Elle vit ici avec son mari que
n'avons pas vu, ces enfants et la femme de son fils.

6 personnes vivent dans cette piéce, s sont de la famil

RELEVE HABITE
FAMILLE: MIGA ET MARIA
Sonia 15 ans scolarisé

Valentin déscolarisé aide 4 la feraille

Maria la mére
Son Mar qul travallie

A
Orgine : Roumanie

ENSEMBLE, SON OCCUPATION SPATIALE

R L
le enlevé car Il génait pour I'installation des ampoules.
3 e

gt
Le faux plafond qui tient lieu d'isolation partielle est

pl
utre, ces deux

9
coté Maria, son mari et sa fille Sonia et de I'
fiis et la conjointe de son fiis le plus agé.
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MAYOTTE- QUARTIER
MAHABOURINI A KAWENI
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