
 

 

27/02/2024  RdV #5   Réhabilitation frugale : 

 

 « Lutte contre l’habitat indigne (partie 1) :  

… de la procédure au projet » 

 
 

 















BILAN en cours … (Sources : FAP – PUCA – IPR - ARS) 
 L’existence d’un sous-marché alimenté en permanence par: 

Le manque de logements financièrement accessibles 

L’augmentation des expulsions locatives 

 Ces conditions d’habitat génèrent des enjeux massifs : 

Santé   / Sécurité   / Habitabilité  

 Face à l’urgence en besoin = Moyens mobilisés limités 
(palliatifs) 

 

 



 De nombreux obstacles sont pointés : 
Eclatement des circuits de décisions, 
Lenteur des procédures, 
Difficile relogement des habitant.e.s, faute de solutions relais 
Rotation importante au sein des services des collectivités locales 

 

 De l’inconfort sanitaire à la mauvaise qualité des 
logements : 

Ex : 34 000 logements non équipés de douche ou de baignoire (42% à 
Paris et 15% en Seine-Saint-Denis) 
La notion de confort sur des critères qualitatifs  

 
 



L’habitat indigne : 

 
 

 
 



 
 



 

L’habitat indigne : 

L’habitat indigne protéiforme en IDF  
 

1. Phénomène ancien lié au manque d’entretien :  

 Formes traditionnelles de dégradations du parc privé 
ancien dans les centres urbains  

 Habitat isolé vétuste des zones rurales y compris 
pavillonnaires 

 



2. Phénomène récent : 

 Copropriétés issues des Trente Glorieuses   

 Division pavillonnaire qui est l’illustration récente de 
la pénurie en logement = « effets d’aubaine » chez 
certains propriétaires peu scrupuleux 

 Occupation de locaux impropres à l’habitation (sous-
sol, cabanons, très petites surfaces…)  

 Habitant.e.s et élu.e.s s’inquiètent des nombreuses 
malfaçons observées dans de nombreux logements 
récents, mis en service depuis à peine dix ans 



COPROPRIÉTÉS DÉGRADÉES 

Le statut de copropriété : représente 

Plus de 110 000 ensembles immobiliers = 3 millions de logts  
2/3 du parc privé francilien = 85 % des logements à Paris 
 

Les copropriétés fragiles et dégradées :  
Les situations les plus criantes mobilisent les pouvoirs publics (80 M€ 
engagés sur ces politiques) :  

- Dispositifs lourds ORCOD-R & ORCOD-IN 
- Démolition /Reconstruction 
- Recyclage en habitat social par portage foncier 

 
Nota : Les habitant.e.s sont peu associé.e.s à la résolution de leur situation 

 



 

LA PRÉCARITÉ ÉNÉRGÉTIQUE 
1.2 million de passoires énergétiques (cible centrale de l’action publique) 
Toutes les formes d’habitations (individuel, intermédiaire, collectif)  
 

 
L’habitation :  
Point névralgique mis en exergue et remis au-devant de la 
scène depuis la crise sanitaire, qui a aussi révélé la réalité 
du mal-logement :  
On est passé de « la question du droit au logement »  
à celle de « ce à quoi donne droit le logement » (PUCA) 

 



 

Lutter contre l’habitat indigne, c’est à la fois : 

 Participer à la fabrique de la ville 

 Lutter contre les inégalités des territoires 

 Comprendre la gouvernance locale   

 S’imposer dans le débat sur les politiques publiques 

 Participer à construire une région équitable et inclusive 

 

  



L’architecture dans tout cela ?  

L’habitat indigne relève du droit de la construction  

 

  



S’y engager c’est à la fois : 

 S’impliquer dans une culture de l’entretien, de la 
maintenance et de la réparation 

 Anticiper certaines situations extrêmes par 
l’accompagnement en amont (arrêté de péril – évacuation - 
Démolition) 

 Requalifier architecturalement des ensembles 
dégradés en améliorant le bien-être, l’usage et 
l’image 

 Prendre soin du patrimoine « ordinaire » et de son 
architecture dite « mineure » 

  



 

 

Retour d’expérience 1 
 

« Requalification de tissus 
pavillonnaires dégradés » 

 

Présenté par :  

Léa  MAKAREM 
Directrice générale de la SIFAE 

 

 











































https://www.linkedin.com/company/action-logement/mycompany/
https://twitter.com/ActionLogement
https://www.youtube.com/channel/UC-eUUXSRQUZojykVQHo96NQ
https://groupe.actionlogement.fr/


 

Retour d’expérience 2 
 

« Lutte contre l’habitat indigne 
Aubervilliers-Marseille-Mayotte : une 

pédagogie - Recherche-Action » 
 

Présenté par :  

Cyrille HANAPPE 
Architecte, ingénieur, enseignant 

Agence AIR Architectures / Actes & Cités 



































MARSEIL L E



CAZEMAJOU



L A  P O M M E /  H E R M I TAG E



ACIERIES



ACIERIES



MAYOTTE - QUARTIER 

MAHABOURINI À KAWENI











MERCI  !
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